OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

_ Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19-34
Bar, 27.03.2019. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18 i 63/18), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarsva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (broj
07-3201 od 19.10.2017.godine), DUP-a »Veliki pijesak« (»Sl. list CG — Opstinski propisi«,
broj 16/11) i podnijetog zahtjeva d.o.0. »Royal Invest« - Bar, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za rekonstrukciju postojeéeg objekta na urbanisti¢koj parceli/lokaciji broj 673, u zahvatu
DUP-a »Veliki pijesak«, u zoni »A«, podzona »A3«, blok 6, koju €ini, izmedu ostalog i
vedi dio katastarske parcele broj 3224/97 KO Pecurice., u Baru.

Napomena: Kona&na lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele i sa kojom
povr§inom ulaze u sastav UP) ¢e se odrediti u fazi izrade tehnicke dokumentacije, a
nakon izrade Elaborata parcelacije od strane organizacije koja posjeduje licencu izdatu
od strane nadleZznog Ministarstva.

(&)}

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: D.0.0. »Royal Invest« - Bar

POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Veliki pijesak«, (graficki prilog »Analiza postojeceg
stanja«), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.
Uvidom u DUP-u »Veliki pijesak« utvrdeno je da se radi o urbanisti¢koj parceli sa
postojeéim objektom.

Shodno DUP-u »Veliki pijesak« na urbanisti¢kim parcelama sa postojecim objektima,
planirano je da se moze izdati gradevinska dozvola:

- za objekte koji ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih (novih) objekata

- za objekte koji su prekoracili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti), maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a koji nisu
predli definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama niti regulacionu liniju
prema saobracajnici - u postojecem gabaritu

- za objekte koji su prekoradili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti), maksimalnu spratnost, definisanu gradevinsku liniju prema susjednim
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parcelama, a koji ispunjavaju uslove parkiranja i nisu presli definisanu regulacionu liniju

fema saobracéajnici - u postojeéem gabaritu uz pismenu saglasnost susjeda.

“lzuzetak : Na objektima koji su izgradeni u skladu sa odobrenjem izdatim na osnovu
DUP-a »Ponta«, a preko kojih prelazi gradevinska linija, mogu se vrsiti intervencije do
maksimalnih zadatih indeksa i spratnosti, uz postovanje svih ostalih uslova iz Plana.

U slu¢aju kada je postojeéi objekat dotrajao, ili kada Investitor odluéi da ga rusi, objekat
se moze srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju od ovog Sekretarijata i na parceli
izgraditi novi, prema uslovima i smjernicama ovog Plana za izgradnju Planiranih
objekata.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Turisti¢ko stanovanje sa mogucénoscéu poslovanja u prizemliju.

Turisticko stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za pruzanje turistickih
usluga ishrane i smjestaja (po GUP-u Bara) odnosno motele, pansione, vile ili objekte
koji se povremeno koriste za ove namjene-odmaralista, hosteli, ku¢e za odmor i sl.u
cilju postizanja kvalitetnijih parametara, kao prate¢a namjena se pojavljuju i turisticki
kompleksi i turistitka naselja na UP vecih povrsina i moguénost udruZivanja manjih UP
u cilju izgradnje ovakvih kompleksa i naselja.

U prizemlju svih objekata namjenjenih stanovanju, mogu se organizovati djelatnosti
ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke, ekoloske, sanitarne i ostale, zakonom
propisane uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagaduju vazduh, vodu i zemlju, koji ne
zahtjevaju veliku frekvenciju saobraéaja i ne stvaraju buku (prodavnice, zanatske radnje,
poslovne djelatnosti, ugostiteljski sadrzaiji koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika
podrugja).

7.2.

Pravila parcelacije

Predmetna urbanisti¢ka parcela je graficki i geodetski definisana koordinatama
prelomnih tacaka, datim u grafickom prilogu »Parcelacija, regulacija i nivelacija«.
Prilikom odredivanja lokacije potrebno je ispostovati odredbe citiranog Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

Smjernicama za realizaciju Plana predvideno je sledece: ,,Kada se urbanistiCka parcela,
koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa postojecom katastarskom
parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim slu¢ajevima, kada je potrebno
izvrditi manje uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno-knjiznim ili katastarskim
stanjem, opS§tinski organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora moZe izvrsiti
uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem,
prilikom izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova. Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu
urbanisticke parcele za izgradnju, rekonstrukciju ili izvodenje drugih radova kojima se
vrée promjene u prostoru njena povrsina ne moZze biti manja_od 400 m2.”

1.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Utvrdene su u svemu prema lzvodu iz DUP-a »Veliki pijesak«, izdatom od strane ovog
Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Gradevinske linije planiranih objekata date su kao linije do kojih se moze graditi, a
oznadene su u grafickom prilogu Saobracaj - popreéni presjeci saobracajnica.

lzmedu gradevinske i regulacione linije mogu se graditi samo povrSinski parking prostori
i formirati zeleni pojas, a u pojasu izmedu regulacione linije i ivice kolovoza (puta) samo
ozelenjavanje, u skladu sa grafickim prilogom Pejzazna arhitektura.

Udaljenost objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,5 m (slobodnostojeci objekti
- 2,5 m; - jednostrano uzidani objekti, objekti u nizu - 2,5 m prema slobodnom dijelu
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/' arcele), a za urbanisticke parcele koje se granie sa potocima, ona iznosi 10 m od ivice
'/r)egulacije.

lzuzetno: objekat se moZe graditi i na manjem odstojanju ili na samoj granici parcele,
ukoliko zidovi objekta ne sadrZe otvore za dnevno osvijetljenje na prostorijama za
stanovanje, uz predhodnu pismenu saglasnost korisnika susjedne parcele.
lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu), ili na udaljenosti
manjoj od propisane ili na samoj granici parcele, je moguca iskljucivo uz pisanu saglasnost
vlasnika susjedne parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja.
lzuzetno, gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimalno do granice urbanisti¢ke parcele, ukoliko to dozvoljavaju
karakteristike terena
(uslov - prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povrSine iznada garaze) osim prema
saobracajnicama.
Kota prizemlja za stambene objekte je max.1,0 m iznad kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena
oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote konacno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta.
Ukoliko su parcele manjih povrsina ili Sirine uli¢cnog fronta manje od 10m teziti formiranju
niza koji mora predstavljati jedinstvenu oblikovnu cjelinu i to ukoliko postoji medusobana
usagladenost susjeda.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»SlI. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim teénostima i gasovima (»Sl. list Crne Goreg, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Goreg, br. 34/14).

Proracune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS
Ocekivane vrednosti max. ubrzanja kre¢u se od 0,177 g (ubrzanje sile zemljine teZe)
Preporucuje se primjena panelnog sistema armirano-betonskih platana, rasporedenih |
dva ortogonalna pravca, odredena da prime vertikalni teret i horizontalne seizmicke sile
sa meduspratnom konstrukcijom od pune armirano-betonske ploce, ili polumontazng
armirano-betonske fert-tavanice, sa dodatnom armaturom u ploé&i. Konstruktivni element
moraju se pruzati od temelja do krova, bez mijenjanja konstruktivnih sistema
Projektovanjem objekata obezbjediti njihovu stabilnost na seizmicke uticaje prema kari
mikroseizmicke rejonizacije Bara i prema vaze¢im zakonskim propisima.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 80/05, »Sl. list
CG, br. 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16), Zakon o Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br.
52/16), Zakon o zastiti prirode (»Sl. list CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se
vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13
i 53/14) kao i podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Obradu i uredenje povrsina zahvaéenih planom, vrsiti u skladu sa rjeSenjem detaljnog
urbanisti¢kog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne lokacije.
Urbanisti¢ke parcele u zoni turistickog stanovanja urediti u duhu tradicionalnog kori§éenja

prostora: poplo¢avanjem pjesackih povrSina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i
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sadnjom autohtonih biljnih vrsta.

_=Predvideti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povr$ina.
Dozvolieno je ogradivanje parcela samo do regulacione linije prema saobracajnicama i
to zelena Zivica, a prema susjednim parcelama: kamen, metalni profili, Ziva ograda i
njihova kombinacija, na nacin da unaprijede estetsku vrijednost okoline (visina 1,5 m,
sokl 40 cm). Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim
nasljedem primorskih gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.

Slobodne povrsine objekata rjie§avace se na nacin $to ¢e se u ambijent uredenog
parkovskog zelenila inkorporirati sadrZaji namijenjeni sportu, rekreaciji, zabavi i
druzenju. Elementi parterne arhitekture, bazeni, manji $ankovi i sl., sastavni su dio
parternog uredenja, i to u skladu sa potrebama investitora.

Odrediti lokaciju za organizovano odlaganje komunalnog otpada u okviru svakog
kompleksa ili urbanisti¢ke parcele.

Zelene i slobodne povr$ine turistickog stanovanja - (vile, kuée, turisticka naselja,
kompleksi, apartmani, hoteli i td.) - Zelenilo u okviru turistickog stanovanja- kompleksa
je vaZan element turisticke ponude, koja ukazuje na reprezentativnost | kvalitet usluga i
ponude, pored ekolodkih funkcija | obezbedivanja prijatnog prirodnog okruZenja za
turiste.

Za ove povrsine neophodno je:

e u toku izrade projektne dokumentacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg
bilinog fonda i kompozicionih ansambala;

e izvrditi taksaciju biljnog materijala, sa predloZzenim mjerama njege,

e maksimalno saduvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,

o svaki objekat, urbanisticka parcela, pored urbanisti¢kog i arhitektonskog, treba da
ima i pejzazno uredenje;

Uredenje podrazumijeva:

o min. 30% zelenih povr§ina, u odnosu na urb. parcelu, ostalo parterno izgradjeno
(pesacke i prilazne puteve ,parkinge, staze, trgove itd.),

o za turisticke objekte od 3*- min. 80m? zelenih | slobodnih povrsina, za objekte sa 4™-
min. 80m? zelenih i slobodnih povrdina i za objekte sa 5* mora biti min. 100m?
zelenih | slobodnih povrsina po leZaju u objektima (prema sada vaZzecem Pravilniku
ili prema vaZec¢im propisima koji ureduju ovu oblast);

o neophodno je kori¢enje visokodekorativnog sadnog materijala (autohtonog,
alohtonog, egzota),

o obodom, granicom parcele narocito prema saobracajnicama preporucuje se tampon
zelenilo-zZivica, drvoredi,

o kompoziciono rje$enje zelenih povrSina stilski uskladiti sa prirodnim pejzaZzom i
tradicijom vrtne arhitekture Primorja-za vile kuce,vikendice i td.,

o povrine oko objekata (hotela) mogu biti uredene i stroZijim , geometrijskim stilom,

o postojeéi zeleni fond, sacuvati u vidu enklava, vec¢ih grupacija, formirajuci tzv.
Sumarke, saduvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo kako iz kultivisanih
tako i sa prirodnih povr$ina, bilo pojedinacno ili u grupama,

o predlaze se | ouvanje postoje¢ih voc¢njaka-maslinjaka, kao deo mediteranske
poljoprivrede, koja ima znadajnu ulogu za razvoj ekoturizma, odnosno, vrhunske
turisticke ponude-za vile, kuc¢e | vikendice,

o planirati peSacke staze, trgove, platoe, skaline —stepenista koje Ce povezati
predmetni prostor sa okruzenjem-za turistice komplekse, naselja,

o staze,platoi | trgovi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ili klesani
kamen i u skladu sa fasadom objekata,

o U praveu pruZzanja stepenita, staza planirati pergole ili kolonade, sa
visokodekorativnim puzavicama. pergole ili kolonade moraju biti izgradene u skladu
sa materijalima kori§éenim za izgradnju objekata-kamen i drvo,
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o/lulaze u objekte, poslovnog karaktera ( administrativne, trgovacko-ugostiteljske
,/ sadrzaje) resiti parternom sadnjom kori§¢enjem cvetnica, perena,sukulenti, palmi i
td.,

voditi rauna o vizurama prema moru,

nisu dozvoljene intervencije na stjenovitim hridima i klifovima,

o prilikom nivelacije terena pratiti prirodnu konfiguraciju ili formirati terase-mede, od
suhozida-prirodno lomljenog kamena,

za ozelenjavanje objekata preporucuje se krovno zelenilo intezivnog tipa i vertikalno
ozelenjavanje,

posebnu paznju posvetiti formiranju travnjaka,

predvideti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrSina,

biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan,

sadnice drveéa koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,5-4,0m
i obima stabla, na visini od 1m, min. 30-40cm (za hotele, turisticke komplekse,
naseelja, vile),

o zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u sloju od min.
30-50cm.Tokom gradevinskih radova, povrdinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga
za nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje,

o ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i nege tj.
zelenilo sa najvec¢im stepenom odrzavanja,

za postojeée objeke turistikog stanovanja, odnosno radi popravljanja slike naselja,
predlaZe se umjesto ogradnih zidova sadnja Zivih ograda i izgradnja pergola sa
zelenilom, odnosno vertikalno ozelenjavanje objekata.

O O

O

O O O O

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

"1'| ZASTIGENE OKOLINE
Prilikom realizacije Planskog dokumenta, obavezna je primjena odredaba Zakona o
zastiti kulturnih dobara (»Sluzbeni list RCG«, br. 49/10).
12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13).
13 [ USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
d
15 [ USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17 ] USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU




Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
‘skladu sa vaZeéim propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji &ine
sastavni dio ovih uslova.

|
\L;,}‘svemu prema izvodu iz DUP-a »Veliki pijesak. ‘}

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Upuéuje se investitor da pri izradi tehnidke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:

e Tehnicka preporuka za prikljuéenje potrogaéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje);

e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

e Uputstvo i tehnigki uslovi za izbor | ugradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;

e Tehni¢ka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04 KV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

12,

Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehniéka infrastruktura:

Investitor je obavezan da o svom trogku projektuje i izgradi minimum hidrotehnigku
infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukoliko ne postoji
mogucnost priklju¢enja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom planiranih
infrastrukturnih objekata. Kao pivremeno rieSenje projektovati cistijernu za vodu i
vodonepropusnu septiku jamu ili ekologki bioprecistivag, shodno sledeé¢im uslovima:

. Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloskim bioprecista¢ima adekvatnog
kapaciteta, zavisno od proracuna koli¢ine otpadne vode ako Je specifiéna potrognja vode
140 I/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u
skladu sa Pravilnikom o kvalitety i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih
voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjedtaja o utvrdenom kvalitety otpadnih
voda («Sl. list CG, br. 45/08 i 9/1 0); Projzvodag uredaja mora da posjeduje sertifikat o
kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i
Stetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;

Il. Zapreminu septicke Jame odrediti srazmjerno veligini objekta, tj. proragunu koligine
otpadne vode ako je specifi¢na potrosnja vode 140 I/stanovnik/dan; Zavisno proracunu j
dnevnom kapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septisku
jamu; Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutradnju stranu zida omalterisati
cemetnim malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje te¢nosti u teren:
Postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septi¢ku
jamu pokriti betonsko-armiranom plo€om, sa propisanim otvorom i poklopcem za
crplienje; Jamu locirati tako, da je minimalno 3 m udaljena od objekta; Obezbijediti
nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame
propustaju nedistu tecnost i dolazi do zagadenja podzemnih voda.

17.3. |

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Veliki pijesak«. Urbanisticke parcele (za planirane
objekte) po pravilu imaju direktan pristup sa saobracajnice, a ve¢ izgradeni objekti za koje
nije_moguce obezbijediti direktan pristup sa kolske saobracajnice, imaju pristupe sa|
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/GaraZiranje automobila mora se ostvariti u okviry objekata, a parkiranje na urbanistckoj (

pfesackin saobracajnica na nagin kako ih sada koriste. 1
u

slucajevima kada parcela ima prostorne mogucnosti). Uslov za izgradnju objekta je
obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Tagan broj potrebnih parking mjesta za
svaki objekat bi¢e odreden nakon dostavljanja projektne dokumentacije, a uz postovanje
navedenih normativa. Planirane Kapacitete za parkiranje, u odnosu na Planom odredennu
namjenu prostora, projektovati na bazi slede¢ih normativa: TURIZAM - hotelj
950PM/100soba; TURIZAM — apartmani 1PM/1,2 smjest. jed.; STANOVANJE-individualno
1PM/1  stan; STANOVANJE-kolektivno 1PM/1-1.2  stan; UGOSTITELJSTVO 25
PM/1000m? korisne povr.: DJELATNOST] 30 PM/1000m? korishe povr.

U cilju ispunjavanja uslova iz Plana j pribavijanja odobrenja za gradenje za postojece
objekte, preporuéuje se i dozvoljava udruZivanje urbanistickih parcela ili u slu¢aju kada
nema uslova za parkiranje na pripadajucoj urbanistickoj parceli, ostvarivanje parkiranja na
nekoj od susjednih urbanistidkih parcela ili na nekoj drugoj urbanisti¢koj parceli u zahvatu
Plana.

Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaZa, obavezno iskoristiti nagibe i
denivelaciju terena kao povoljnost. GaraZze raditi u suterenskoj i/ili podrumskoj etaz; i mogu
biti jednoetazne ili viseetazne (podzemne). Garaze se mogu izvesti kao klasié¢ne ili
mehanicke. Ukoliko postoji mogucnost i potreba za projektovanjem klasiénih podzemnih
garaza, poStovati sledece elemente:

°  Sirina prave rampe min. 3,75m za jednosmijerne, a 6,50m za dvosmjerne prave
rampe;

°  Sirina kruZzne rampe min. 4,70m za jednosmijerne, a 8,10m za dvosmjerne kruzne
rampe;

°  Sirina prolaza min 5.5m, a dimenzije parking mesta min. 2.9 X'5.0 m.

° slobodna visina garaze min. 2,3 m:

° poduzni nagib rampi u zavisnosti od veligine garaze:

1) kruZzne rampe bez obzira na veliginy garaze maks. 12% za otkrivene | 15% za
pokrivene;

2) prave rampe za garaze do 1500m?2 mogu imati nagib 18% za pokrivene | 15% za
otkrivene;

3) za veée garaze od 1500m? prave rampe maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene;

Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrZavati se pravilnika o tehni€kim zahtevima
za zastitu garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija.

17 .4,

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije

iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledeée pravilnike:

* Pravilnik o §irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

* Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnigki i drugi
uslovi za projektovanie, izgradnju i kori§éenje elektronske komunikacione mreze, J

elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim j
stambenim objektima:




I

® ,F”‘ravilnik 0 uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori¢enje pojedinih vrstaj

%é!ektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i

H povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradniju, odrZavanje i
koriScenje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

* Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastruktur

* eipovezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nagin
zajedni¢kog kori$éenja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za poveéanje razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj

infrastrukturi.

nooREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INJENJERSKO-
16| GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJ A

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geologkim istraZivanjima (»Sl. list RCG«,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istraZivanja tla
obavezno se vrie prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tagke 7
citiranog Zakona.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

Sadrzaji turizma planirani su u pojedina&nim slobodnostojeéim objektima, dvojnim
objektima, objektima u prekinutom nizuy i kao grupacije objekata-apartmanska naselja i
kompleksi sa vise objekata (na urbanistickim parcelama velike povrsine), te je
preporucena izrada Idejnih urbanistickin rjeSenja ili Idejnog projekta za urbanistiku
parcelu Cija je povr§ina veéa od 3000 mz2, Idejno urbanisticko riesenje ili projekat mora
biti uradeno na aZurnoj topografsko — katastarskoj podlozi, a u skladu sa uslovima iz
Plana. Idejno urbanisti¢ko rieSenje urbanisticke parcele ili lokacije, usaglaseno izmedu
Investitora i nadleZnog organa, predstavija osnov za izradu tehnigke dokumentacije.
Moguc¢a je fazna izgradnja objekta.
Na urbanisti¢kim parcelama za koje je preporuéena izrada Idejnog urbanisti¢kog
riesenja ili Idejnog projekta, kroz Idejno urbanisti¢ko riesenje ili projekat ée se:

- izvrSiti provjera zadatih urbanisti€ko-tehnigkih uslova u skladu sa rezultatima
izvrSenih geotehnigkih i seizmickih ispitivanja karakteristika terena,

- izvrsiti izbor kategorije objekata u skladu sa Pravilnikom i na taj nacin definisati
konaéne kapacitete objekata i infrastrukture s obzirom da su Planom zadati
maksimalni dozvoljeni kapaciteti,

- definisati fazna izgradnja u okviry kompleksa, a u skladu sa potrebama
investitora.

Uslovi koje mora ispunjavati svaki od objekata turizma definisani su Pravilnikom o
Klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sl.list RCG br.
23/05) ili drugim vazeéim propisom koji ureduje ovu oblast.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 673

-




)

j.
Poy)jéina urbanisticke parcele

820,00m?

Maksimalni indeks zauzetosti

0,4 za slobodnostojeée objekte i
0,75 za objekte u nizu

Podzemne etaze u kojima je organizovang
parkiranje, garaziranje ili ekonomski i pomocéni
sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objekta (SPA,
wellness, teretane), ne ulaze y obracun
gradjevinske bruto povrsine objekta. Gabari
podzemne garaZe moZe biti ved od gabarita
objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehniéka
ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbjednost
susjednih objekata. Prilikom izrade Tehnicke
dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza
neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja
postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranih
podzemnih garaza.

Maksimalni indeks izgradenosti

max.1,8

Bruto gradevinska povr&ina
objekata (max BGP)

1.476,00m?

Maksimalna spratnost objekata

9 nadzemnih etaza

Indeks izgradenosti i maksimalna spratnost, bez
obzira na nomenklaturu su dati kao maksimalno,
dozvoljene veligine koje se kombinuju u odnosu n4
povrSinu svake urbanistitke parcele i sve ostale
uslove (parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska
linija).

Ukoliko to uslovi terena dozvoljavaju, §to ¢e se
provjeriti prethodnim geotehnickim ispitivanjima zg
konkrethu lokaciju, razmatraée se moguénost
izgradnje podzemne etaze (bez ograni¢enja broja
etaza). Podzemne garaze se mogu organizovati i
ispod ozelenjenih i drugih povrsina van objekata, a
U skladu sa tehni¢kim i geologkim uslovima terena
bez ogranienja broja eteza pod zemljom, osim
prema saobracéajnicama.

Maksimalna visinska kota objekta

Postovati tehni¢ke normative

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

TURIZAM - hoteli 50PM/100soba:;
TURIZAM - apartmani 1PM/1,2 smjest. jed.;
STANOVANJE-individualno 1PM/1 stan;
STANOVANJE-kolektivno 1PM/1-1.2 stan;
UGOSTITELJSTVO 25 PM/1000m? korisne
povr.;

DJELATNOSTI 30 PM/1000m? korisne povr.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
paZljivo projektovati sa ciliem postizanja
homogene slike naselja i grada. U oblikovnom
smislu objekat treba da bude ukloplien u
ambijent, sa savremenim arhitektonskim
rjeSenjima. U projektovaniju objekta koristiti
savremene materijale i likovne izraze.
Fasadne povrsine obraditi od odgovarajucih

materijala koji garantuju adekvatnu zastity N

9



enterijera objekta. Kolorit objekata uskiaditi sa
njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim
naslijedem i klimatskim uslovima.

Elementi parterne arhitekture, bazeni, maniji
Sankovi i sl, sastavni su dio parternog
uredenja, i to u skladu sa potrebama
investitora. Na parceli se mogu graditi i ostali
sadrZaji koji su pratedi turistickoj namijeni
(prilazi, parkinzi, bazeni, igralista dje¢ja i

sportska, otvorene terase i druge poplo&ang|
povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih
garaza koji nisu visi od 1,0m od kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta i
koriste se za neku od navedenih namjena) ne
ulaze u obragun indeksa.

Krovovi mogu biti ravni, jednovodni ili
dvovodni nagiba od 18°-23° ili ravne
ozelenjene kod etaZa povugenih po terenu.
Krovne pokrivade predvidjeti od kvalitetnog i

Uslovi za unapredenje energetske

efikasnosti

U procesu projektovanja neophodno je
pridrZzavati se Zakona o efikasnom kori§éen;j
energije (»SluZbeni list CG«, br. 57114, 03/15)
U procesu uspostavijanja odrzive potrosnje
energije prioritet treba dati racionalnom

trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. ﬁf
ju

planiranju potrodnje, tj. implementaciji mjera
energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

TEHNICKIH USLOVA:

| |
21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zaht eva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
29 OBRADIVACI URBANISTIGKO- Samostalna savjetnica |,

Arh. Sabaheta Divanovig, dipl.ing.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Arh. Sabaheta Divanovig, dipl.ing.

M.P. V.D. Sekretara, /A= > Zbenog lica
Nikoleta Pavicevi .
24 spec.sci.arh. [
Spriceu™
25 | PRILOZI -

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi d.o.0. »\Vodovod i
kanalizacija« - Bar

- List nepokretnosti i ko

plana

pija katastarskog
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OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19-34
Bar, 27.03.2019.godine

1ZVOD IZ DUP-a «VELIKI PIJESAK«

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ »6 73«, U ZONI »A«, PODZONA »A3«, BLOK »6«

Arh. Sabhhéta é:;a vig, dipl. ing.
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DETATURIORBANSTICRI BUAN

"VELIKI PIUJESAK"

LEGENDA:
00000 granica DUP-a :

STANOVANJE

%E turisticko stanovanje i ——

KOMERCIJALNE FUNKCIJE Se—
trgovina S ——
ugostiteljstvo
hotel

OSTALI OBJEKTI

pomoéni objekti

KOMUNALNE FUNKCIJE

=T

trafo stanica

objekti u izgradnji

objekti u potpunosti zavrsen; -
period gradnje od '50-70 god.

objekti u potpunosti zavrseni -
period gradnje od '70 god.

objekti u izgradnji

objekti ruinirani

objekti lodeg kvaliteta

poslovni novi - dobar

poslovni novi - log

poslovni staro- lo§

pomo¢ni objekti lodeg kvaliteta

pomocni objekti (zidani)

objekti koji se ruge

ANALIZA POSTOJECEG STANJA

fiziCke strukture sa valorizacijom R 1:1000
narucilac : Opétina Bar
obradivaé : M W%@ R@
direktor: Ve—asilije Bukanovi¢  dipl.pranik

odgovorni planer:

odgovorni planer faze:

april 2011,
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"VELIKI PIJESAK"

LEGEND A:

434 broj urbanisticke parcele

P=411m2 povrsina urbanisticke parcele

granica urbanisticke parcele

@\I granica zahvata plana

S - S gradevinska linjja

SR ;- a— regulaciona linija

uredeno zelenilo

R R .
MnHuik vodotoci

FEEELTEn g dalekovod dv 10 kv ukida se planom

Zona A
Zona 8

Podzona Al

Podzona A2

Podzona A3
LEREE Podzona Bt
EROREBR Bo ol
el . Podzona B2 A

7

PARCELACIJA , REGULACNA'LN]

Plan R 1:1000
narugilac : Opétina Bar
obradiva¢ : M WM?@
direktor: Va;ilije Bukanovié dipl.pravnik
odgovorni planer: Mr.Jadranka Popovié dipling arh.
; odgovorni planer faze: Mr.Jadranka Popovié dipt.ing.arh.
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TAGAKA GRABEVINSKIH LINIJA

G472 6595015.67 4654614.07
G473 6594917.78 4654646.54

KOORDINATE KARAKTERISTIGNIH TAGAKA URB. PARC.

2648 6594976.46 4654628.92
2649 6594965.60 465459859
2650 6594962.19 4654588.96
2651 650496361 4654587 95

¢ _ 254587 10
2 9594975 31 4654587.90
2656%6594976.404654587.56
2657 6594978.96 4654585.79
2658 6594981.17 4654582.98
2659 6594983.66 4654590.06

2660 6594995.16 4654622.71
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j Lodgovorni planer faze:

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

LEGEN

{QO00000

569

NN
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"VELIKI PIUJESAK"

D A:

granica zahvata

broj urbanisticke

plana

parcele

granica urbanisticke parcele

turisticko stanovanje

sakralni objekat

komunalna infrastruktura

uredeno zelenilo

vodotoci
dalekovod dv 10 kv ukida se planom
Zona A
Zona B
Podzona A1
Podzona A2
Podzona A3
Podzona B1i
Podzona B2

Plan

R 1:1000

narudilac :

Opétina Bar

obradivag :

MONERECHD

direktor:

Vasilije Bukanovi¢ dipt.pravnik

odgovorni planer:

Mr.Jadranka Popovi¢ dipl.ing.arh.

Mr.Jadranka Popovié  dipling arh.

|

april 2011.
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUGT

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"VELIKI PIJESAK"

LEGEND A:

@ granica zahvata plana

234 broj urbanisticke parcele

P=411m2 povrsina urbanisticke parcele

granica urbanisticke parcele

L. -G gradevinska linija

regulaciona linjja

komunalna infrastruktura

uredeno zelenilo

vodotoci

RLARRRRRANAIN dalekovod od 10kv kojin se ukida

sakralni objekat

SAOBRACAJ
Plan R 1:1000
narugilac : Opétina Bar
obradivac : M @W @ ﬁ@
direktor: Vésilije Bukanovié  dipl pravnik
odgovorni planer: Mr.Jadranka Popovié  diplingarh.
odgovomni planer faze: Zoran DasSic dipl.ing gradi.
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"VELIKI PIJESAK"

Urbano- -naseljsko zelenilo
| Zelene povrsine javnog koriScenja

Linearno zelenilo i
zelenilo uz saobracajnice

. Skver-gradski sad
H Zelene povrsme ogranicenog koris¢enja

Skver

Zelene i slobodne povrsine u okviru
turistickog stanovanja

Zelene i slobodne povrsine
sakralnih objekata

Zelene i slobodne povrsine
komunalnih i infrastrukturnih objekata

drvoredi
zeleni koridor

vodotoci L
ostale javne povrsine

S dalekovod ukida se planom
granica urbanisticke parcele
e broj i povrSina urb. parcele
----R--- regulaciona linija

"% gradjevinska linja
Q000  granica DUP-{- )
Q\ A ] r"
PEJZAZMARH ITEKTURA
Plan R 1:1000

narugilac : Opétina Bar
obradivaé : MW@ H;)ﬁ@
direktor: V;silije Bukanovi¢  dipl.pravnik
odgovorni planer : Mr.Jadranka Popovié dipling.arh.
odgovorni planer faze: Snezana Laban dipling.pejz arh.
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DETALJNI URBANISTICKI F PLAN

Legenda
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"VELIKI PIJESAK"

€

Trafostanica 10/0,4 kV - plan |
Dalekovod 10 kV, postojeéi -ukida se |

Zasti¢ena zona ispod dalekovoda 10 kV-od 10m§
Kablovski vod 10 kV - plan
Kablovski vod 10 kV - postojedi

Kablovska kanalizacija
Kolovoz - plan

Granica Urbanisti¢ke parcele - plan
Broj Urbanisticke parcele - plan
Gradevinska linija
Regulaciona linija
Uredeno zelenilo

Komunalne povrsme ,
Vodotok /&N
Zonaa :

BRoelBtil, Zonas

oancooc0a | (Sranica plan |
ELEKTROENERGETIKA
Postojece stanje i plan R1:1000 |

narucilac :

Opstina Bar

obradivaé :

direktor:

Vasilije Bukanovié dipl.pravnik

odgovorni planer:

Mr.Jadranka Popovié dipl.ing.arh.

odgovorni planer faze:

Nada DaSi¢ dipling.el. k

- april 2011.
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"VELIKI PIJESAK"

LEGEND A: @

434

NO 1,..,NO 325  Brojp!

broj urbanisticke parcele
granica urbanisticke parcele
granica zahvata plana

gradevinska linija

regulaciona linija

vodotoci

dalekovod dv 10 kv ukida se planom
Postojedi tk ¢vor RSS Dobre Vode

Postojeca tk kanalizacija

Postojece tk okno

Postojeéi spoljasnji tk izvod - stubié

Planirana tk kanalizacija

=

PVC:gijevi 110mm

7

fk okna

3

iranog

Telekomunikaciona infrastruktura

Postojece stanje i plan R 1:1000
narugilac : Opétina Bar
obradivac : MWM@ Fﬁ@
direktor: Vésilije Dukanovi¢  dipl.pravnik

odgovorni planer:

Mr.Jadranka Popovit dipling.arh.

odgovorni planer faze:

Zeliko Mara$  dipling.el.

. april 2011.
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

- PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"VELIKI PIJESAK"

LEGEND A:

il

e
e

ada

2

Lo sl 2

T

Vodovod

Regionalni vodovod

Kanalizacija

Kanalizacija - potisni vod

PreciS¢ene otpadne vode

Atmosferska kanalizacija

Posrojenje za pretisé¢avanje otpadne vode

Pumpa za kanalizaciju

Vodotoci

Gradevinska linija
Regulaciona linija
Granica urbanisticke parcele

Granica zahvata plana

1o/

Hidrotehniéka infrastruktura

R 1:1000

PostojeCe stanje i plan
narugilac : Opstina Bar
obradiva¢ : M O E@Fﬂ@
direktor: V;silije Bukanovic  dipl.pravnik

odgovorni planer:

Mr.Jadranka Popovié dipl.ing.arh.

odgovorni planer faze:

Natasa Novovié dipling.grad.
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_ ~d.o.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumen tacije za prikljuéenje na hidrotehnicku infrastruktury

a) Opsti dio
Vodovod:

o]

——— T —

Za registrovanje utrogka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnic¢kim propisima. Saht treba da bude
fociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrodnje vode za stambenj poslovni dio objekta.

Mjerenje isporudenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Op&tine Bar ¢e se vréiti slededim vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - videmlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze,

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tagnosti »C« ili vide |
sistemom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

c) U cobjektima za obavijanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili vedim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
mogucnoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - videmlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vide i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomijera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa viSe od Zetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etaZama, staino dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljuavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi basStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ¢e
izmirivati naknadu za utrogenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i vi€e obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaraC, hvata nelistoée, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raduna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mresu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil priklju¢ka



je @100mm, pri éemu profil priklju¢ka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira priklju¢enje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pretnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mresu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. Iz Cievovoda
pre¢nika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenag prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode. :

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvolieno je samo u sludaju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za pre¢nike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluCaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidraulitkim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

(@]

Atmosferska
o]

e]

Profil prikljucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim prorac¢unima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mre¥u je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upuStanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, kolitina, sastav i dinamika ispuStanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliCnu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprecnog presjeka,

monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proralun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljuéka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvadnih

kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu priklju¢ka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preliSéavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upusStanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZe
za parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m?2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprefnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

— 2 S R S AR



Na mjestima
poliestera

o]

b)Postojece hidrotehnicke instalacije
o U slucaju da je y
vodovodna cijev,
planirana izgradnja nove mreze,
»Pravilnika o odredivanju i od
zastite izvoridta | ogranifenjima
Gore"
Clan. 32 - Pojas sanitarne zadtite o
u zavisnosti od konfiguracije terena

rza
u

sa obje strane, a za Cjevovode

stanovnika po 1m od
zastite nije dozvoljena

osovine cje

stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 2
na trasi cjevovoda u zonij
slobodan prostor svijetlog
Ako u granicama urbani
izgradnja fekalnog odnos
izgradnja objekata, posta
2m od osovine kolektora
stabilnost cjevovoda.

00mm i

vlj

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehiicky nfiastrukturu
PrikljuCenje objekta na hidro
i atmosfersku kanalizaciju) predvidij
dokumentom faza hidrotehnika.

o]

@}

voda |

unutradnjih instalacija vodo

Struke i odredbama va¥ede zako

instalacije vodovoda i kanalizacije.
IT) Projekat uredenja

U projektu dostaviti preglednu situacij

nske reg

naznacenim mjestom prikljuenja na g
mrezu.

Na situaciji prikazati polozaj sa naznadenim
objekta od postojeéih i planiranih hidrotehnig
Projektom obavezno prikazati detalj vodo
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dime
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu
situaciji.

o Tehnicki direktor,
AIvh};r Tombarevié
Z- ;.' /

granicama urbanisti
koja se zadrzava
neophodno je pridriavati se

, br. 66/09 od 2. oktobra 2009

sanitarne zastite, neo
otvora Sirine 4,0m i vi
sticke parcele ve¢ po
no atmosferskog kole
anje uredaja i vrie
, koje na bilo koji

tehnicku infrastruktury

kanalizacij

gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti ahte od

ke parcele trasirana postojeda
u planskom dokumentu, i je
odredbi
vanju zona i pojaseva sanitarne
tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
.god.
d
iznosi po 2m od osovine cjevovoda
za vodosnabdijevanje do 200
vovoda sa obje strane. U pojasu
bjekata, postavljanje uredaja i

vece, u sludaju izgradnje objekata

Phodno je obezbijediti

sine 3,0m.

stoji ili je planirana

ktora, nije dozvoljena

nje radnji u pojasu od
nacin mogu ugroziti

(vodovod, fekalnu

eti u skladu sa prostorno planskim

ini tehniéke dokumentacije. Projekat
je treba izraditi u skladu s pravilima
ulative, a mora obuhvatiti interne

u u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
radsku uliéni vodovodnuy i kanalizacionu

medusobnim rastajanjem planiranog
Kih instalacija.

nzijama fazonskih komada | armatura

i presjek kao i njegovu lokaciju na

Izvrsni direktor, ——

Zoran Bajayié %
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PODRUCNA JEDINICA
BAR o
Broj: 102-956-2521/2019

Datum: 01.02.2019

KO: PECURICE

Na osnovu &lana. 173,

73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu, , izdaje se

LIST NEPOKRETN.OSTI 2242 - IZVOD

Zakona o drZavnom premjeru i ‘katastru nepokretnosti ("SI. Iist RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br.

Podaci o parcelama _
3 i s Broij Plan' °|. o - Potes ili ; Natin kori¥éenja Bon. o g
| Broj . Podbroj. zg;‘;ﬁe  Skica. | Patum-upisa u]ica‘i,.(})uffipilbroji s ‘ Osnov sticanja | Klasa | Povriina m? Prihod
3224 - 97 ‘ 14 [ 10/05/2017 [DUBRAVA Dvoridte 441
] 6/87 Sk i ) ) PRAVNI PROPIS
3224 97 1 14 10/05/2017 |DUBRAVA Porodi€na stambena zgrada 218 0.00
e e . 6/87 PRAVNI PROPIS
659 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnov prava Obim prava
.|~ ROYAL INVEST DOO BAR - - z

0000002643863 [Svojina

BUL. REVOLUCIE KULA A - -

1/1

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zak
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11,

ona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br, 55/03, 46/04, 81/05 i
56/13, 45/14, 53/16 i 37/17). Naplata naknade oslobodena je na

osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18 ).

Datum i vrijeme Stampe 01.02.2019. 09:30:38




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 460-DJ-84/2019

Datum: 31.01.2019.
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Katastarska opstiina: PECURICE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 7
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